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Hervorragende Lage im
aargauischen Seetal.

Unmittelbare Nahe zum
Bahnhof verkiirzt die
Pendelzeiten erheblich.

Schule und Kindergarten
sowie das Dorfzentrum mit
Einkaufsmoglichkeiten und
Restaurants sind bequem
zu Fuss erreichbar.

Gute Anbindung an
Erholungsgebiete und
Sporteinrichtungen.

4 GEMEINDE/SITUATION

LEBEN UND ARBEITEN

Seon, das grosste Dorf im aargauischen Seetal, liegt
malerisch am linken Talrand und wird beidseitig von
beeindruckenden Moranen flankiert. Der Wald er-
streckt sich Uber die weitlaufigen Hange der Hohen-
zliige zwischen dem See- und dem Wynental. Mit
knapp 5700 Einwohnerinnen und Einwohnern bietet
Seon diverse Einkaufsmaoglichkeiten, gastronomische

Einrichtungen und Freizeitangebote, die dem Ort einen
lebendigen Charakter verleihen. Zahlreiche Restau-
rants, eine Schule, mehrere Kindergarten sowie der
Bahnhof sind von der Uberbauung aus direkt erreich-
bar. Die Zugverbindungen nach Zirich und Aarau so-
wie der Autobahnanschluss ab Lenzburg sorgen fiir
eine ideale Verkehrsanbindung.

DISTANZEN
B 4
= 5. 3
Lenzburg 7 Min. 9 Min. Bahnhof 1 Min.
Aarau 15 Min. 19 Min. Bushaltestelle 0 Min.

Baden 23 Min. 44 Min.
Zlrich 39 Min. 36 Min.
Basel 55 Min. 62 Min.
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PROJEKT

INNOVATIVE ARCHITEKTUR -
AN ZENTRALER LAGE

Die Architektur fligt sich harmonisch in das Dorfbild Mehrseitige Wohnungsausrichtung
ein und verleiht dem Zentrum von Seon einen mo- zur optimalen Lichtgewinnung.
dernen Charakter. Das zurlickversetzte Erdgeschoss

schafft zusatzlichen Raum fir Fussganger und bildet Intelligente Gebaudegeometrie mit
eine attraktive Begegnungszone. toller Architektur sowie maximalem

Sichtschutz.
Das Gebaude erflillt den Minergie-Standard und nutzt

das Solarpotenzial optimal aus. Die Gebaudehiille ist Grossflachige Fensterfronten zur
luftdicht und hervorragend gedammt, was einen zu- optimalen Durchlichtung.
kunftsfahigen Hitzeschutz gewahrleistet. Dank der

kontrollierten Liftung wird die Luft automatisch er- ' : Tiefgaragenerschliessung via
neuert, wodurch die Pollen- und Schadstoffbelastung \ Milchgasse.

im Innenraum deutlich reduziert wird.

Insgesamt 22 Mietwohnungen bieten durch ihre
Ausrichtung nach mehreren Seiten optimale Belich-
tungsverhaltnisse. Der Wohnungsmix umfasst vier
2.5-Zimmer-Wohnungen, zwolf 3.5-Zimmer-Wohnun-
gen und sechs 4.5-Zimmer-Wohnungen. Mit diesem ZENTRUM
Wohnungsmix wird den Bediirfnissen des Wohnens in / SEON

Bahnhofsnahe Rechnung getragen..

Milchgasse

Der Standort Seon ist ideal flir Familien sowie fur ak-
tive und mobile Singles und Paare jeden Alters. Hier
geniessen Sie die Vorzuge naturnahen Wohnens,
die Nahe zum Zentrum und die gute Anbindung an
grossere Stadte. Eine Tiefgarage steht flir Ihr Fahr-
zeug und das |hrer Gaste zur Verfligung.

UBERBAUUNG ZENTRUM 7




QUALITAT

Okologie: Minergie-P-Standard,
Holz-Alu-Fenster, Erdsonden-
Warmepumpe

Design: Raumhohe Verglasung,
Bora-Abzug, Miele-Kiichengerate

Komfort: Regendusche,
eigener Waschturm, akustische
Wohnungsentkopplung

Technik: Elektrische Storen, LED-
Einbauspots, Glasfaser-Internet,
PV zur Deckung des eig. Bedarfes,
Elektromobilitat

8 AUSSTATTUNG

TOP-QUALITAT FUHRT ZU

HOCHSTEM WOHNKOMFORT

In der Uberbauung «Zentrum Seon» kommen Sie
in den Genuss hochster Wohnqualitat. Durch die
intelligente Anordnung des Gebaudes weist jede
der 18 Wohnungen einen optimalen Grundriss auf.
Das umfangreiche Wohnungsangebot mit 2.5- bis
4.5-Zimmer-Wohnungen liberzeugt durch intelligen-
te Grundrisse und den hohen Ausbaustandard. Die
Liegenschaft ist Minergie-P-Standard zertifiziert, ent-
sprechend gedammt, belliftet und mit Materialien von
hochster Qualitat ausgestattet. Dazu gehoren etwa
edle Fliesen und Vinylbdden in weissgeodlter Eichen-
parkettoptik. Fiir Ihre kulinarischen Aktivitaten stehen
ein Bora-Induktionsherd mit Tischliftung und Miele-
Gerate bereit, die Oberflachen der Kiicheneinrichtun-
gen sind aus Nero-Assoluto-Granit (geflammt und
geburstet). Durchgehend bodenebene Designfenster
aus Holz mit Alu-Aussenschale gewahrleisten best-
mogliche Lichtverhaltnisse in gediegenem Ambiente.
Die vollstandige akustische Entkopplung der Appar-
tements garantiert zudem ungestortes Wohnen. Jede
Wohneinheit ist mit einem eigenen Waschturm aus-
gestattet und verfligt tber ein belliftetes Kellerabteil.

PRIMEO ENERGIE

Auf dem Hausdach der Uberbauung befinden sich
vollflachig flach montierte und entspiegelte Photo-
voltaik-Platten, mit denen Sonnenenergie gewonnen
wird.

Via ZEV (Zusammenschluss zum Eigenverbrauch)
wird die so gewonnene erneuerbare Energie direkt
der Uberbauung (Heizung, E-Mobilitdt, Wohnungen)
zur Verfiigung gestellt. Die Uberbauung wird somit
primar und kostenglinstig (Wegfall Netzgebiihr) mit
Okostrom vom hauseigenen Photovoltaikkraftwerk ge-
spiesen - erst sekundar wird auf das hiesige Stromnetz
zurlickgegriffen. Fir E-Autos besteht eine Vorausris-
tung zum einfachen Anschluss der «Wall-Boxen». Eine
Mobilfunk-App zeigt stets den Verbrauch von Strom,
(Warm-)Wasser sowie Heizung an - sowohl den jeweils
laufenden wie auch den aufgelaufenen Verbrauch.
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AUSSTATTUNG

GRUNDSTUCK

Die Uberbauung «ZENTRUM-SEON> ist an der Seetal-
strasse 45, 5703 Seon gelegen, Adresse/Zufahrt erfolgt
uber die Milchgasse. Wohnungsmix: 3 x 2.5, 9 X 3.5,
6 x 4.5 Zimmer. Die Uberbauung ist das Ergebnis eines
herausragenden Entwurfs eines renommierten Archi-
tekten.

MINERGIE®-STANDARD

Die Uberbauung wird nach Minergie®-Standard zerti-
fiziert. Die Raumliftung und die Spezialddmmung
fihren zu einem erhohten Komfort und reduzieren
Nebenkosten. Die PV-Anlage auf dem Dach erzeugt
zusatzlichen Strom fiir den Eigengebrauch.

UNTERGESCHOSS

Es stehen 36 Einstellhallenplatze zur Verfiigung (davon
3 x Besucher), 2 x Motorradparkplatze und diverse Ve-
loparkplatze. Die Einstellhalle ist natlrlich belliftet. Je
Wohnung steht ein bellfteter und abschliessbarer Kel-
ler zur Verfligung. Das gesamte Untergeschoss wurde
gegen Feuchtigkeit abgedichtet (weisse Wanne).

KONSTRUKTION

Massive Gebaudekonstruktion mit Decken und Wan-
den aus Beton/Backstein. Wohnungen sind akustisch
entkoppelt, Sanitarsteigzonen ausgeflockt. Extensiv
begriintes Flachdach aus Bitumen mit gestrichenem
Dachrand. Samtliche Fall-Dachwasserrohre im Unter-
putz versteckt.

KURZBAUBESCHRIEB

FENSTER

Holz/Metall-Fenster mit Designgriffen, 3-fach verglast
mit UG-Wert 0.6 W/m?. Innen: weiss lasiert, aussen: auf
die Fassade abgestimmt. Alle HAST-Schiebetiiren,
Fest- und Fliigelfenster sind raumhoch.

GELANDER/METALLBAUTEILE

Aussen: VSG-Ganzglasgelander, Treppenhaus: Stake-
tengelander aus Flachstahl und lbrige Metallteile wie
Fensterbanke und Storenfiihrungen sind pulverbe-
schichtet.

SONNENSCHUTZ
Alle Wohnraume sind mit elektrisch bedienbaren La-
mellenstoren ausgestattet.

HEIZUNG / WARMWASSER / LUFTUNG
Erdsonden-Warmepumpe (effizientestes Heizsystem)
mit Fussboden-Verteilung und Funkauslesung des Ver-
brauchs. Minergie-Komfortliftung in 3 Stufen regulier-
bar (Ferien, Normal, Partyliftung).

NASSZELLEN

Jede Nasszelle mit KWC-Regendusche, zum Teil 2.
Nasszellen mit Badewanne. Waschtische inkl. Unter-
baumobel, Spiegelschrank mit Profi-Armatur. Boden-
ebene Dusche mit ESG-Klarglas-Trennwanden.

AUFZUGE
Schindler 3300 Aufziige ohne Dachaufbau, in edlem

Glas, mit automatischer Evakuierung, Rollstuhlgangig-
keit und Ferniberwachung.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Schalter, Steckdosen von Feller in genugender Zahl
vorhanden. Glasfaser-Internet-Anschlisse fiir alle Te-
lekom-Anbieter (Swisscom, Sunrise, Salt etc.). Lam-
pen, Steckdosen und Leerrohre auf den Sitzplatzen,
Koch Gegensprechanlage, LED-Deckenspots in Gang,
Kiiche und in Nasszellen.

KUCHEN

Kichen mit Kochinsel, Kunstharz-Fronten, Naturstein-
Granitabdeckung (inkl. Wangen), Franke XXL-Unterbau
Waschbecken (50 cm), Millex-Kiibel Euro-BOXX 55/60,
flachenbiindiges Bora Induktions-Kochfeld mit Abzug
nach unten. Siemens Steamer, Backofen, Miele Ge-
schirrspliler, Miele Kiihlschrank/Gefrierer.

BODENBELAGE

Edle Fliesen in weissgeolter Eichenparkettoptik in den
Wohnungen, schwellenlos auf die Balkone hinaus (op-
tische Raumerweiterung).

TUREN/GARDEROBE

Wohnungs-Eingangsturen mit Stahlzargen und Planet
Schallschutz. Zimmertiren mit Stahlzargen und De-
signgriffen. Kaba Star Schliessanlage. Einbaugardero-
ben in samtlichen Wohnungen.



WASCHEN/TROCKNEN
Jede Wohnung mit V-Zug Adora Waschturm oder
Waschtrockner.

GIPSER- / MALERARBEITEN

1.5 mm-Innenabrieb. Weissputzdecken mit flachen-
biindig eingelassenen Vorhangschienen. Steinwolle-
Aussenwarmedammung mit 2 mm Abrieb.

UMGEBUNG

Bahnhof und Bushaltestelle sind in Gehdistanz erreich-
bar. Die Einstellhalle erreicht man tber die Milchstrasse.
Eine Sitzbank mit einem Zierbrunnen ladt zum Verwei-
len ein.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben,
Visualisierungen und Grundrisse dienen der allgemei-
nen Information und erfolgen ohne Gewahr. Insbeson-
dere konnen aus den dargestellten Grundrissen kei-
nerlei Anspriiche abgeleitet werden. Sie bilden nicht
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Aus-
fiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen in
Bezug auf Konstruktion und Materialien bleiben vor-
behalten. Verbindlich sind ausschliesslich die Anga-
ben in der Vertragsurkunde.

KURZBAUBESCHRIEB 27




EIGENTUMERSCHAFT/AUSFUHRUNG
TIERSTEIN AG

Hauptstrasse 41

5070 Frick

ARCHITEKTUR
Husistein & Partner AG
Schachenallee 29
5000 Aarau

AUSFUHRUNGSPLANUNG
dietsche greber gmbh
architektur & immobilien
brielstrasse 26

4312 magden

ZENTRUM-SEON.CH

www.swissinteractive.ch



